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ACTE NECESARE PENTRU AUTENTIFICAREA
CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

I. Documente necesare obligatoriu pentru toate tipurile de imobile (teren, apartament, teren si constructie):

1.Actul de proprietate al bunului imohil (original) precum si actele de proprietate ale fostilor proprietari (istoricul
proprietatii). Exemplificativ, dar nu limitativ enumeram urmatoarele:
= Contract de vanzare cumparare,
» Proces verbal de predare primire a locuintei;
= Contract de imprumut;
= Dovada de achitare integrala;
2.Incheierea de intabulare;
3.Documentatia cadastrala avizata de ONCGC;
4.Certificat/e de atestare fiscala, ce atesta lipsa debitelor pentru imobilul ce face obiectul contractului,
eliberat de directia de impozite si taxe a primariei unde este inscris in rol imobilul respectiv. Acesta trebuie sa fie
eliberat in luna in care se incheie contractul de vanzare cumparare in forma autentica. Pentru fiecare proprietar
(sot, sotie, coproprietar) se va prezenta cate un certificat de atestare fiscala.
5. Extrasul de carte funciara pentru autentificare este obtinut de catre Biroul Notarial la cererea proprietarului.
Acesta este valabil 10 zile lucratoare de la data depunerii cererii la Biroul de Carte Funciara competent;
6.Cartile de identitate ale partilor / ale reprezentantilor acestora (B.I. / C.1);
7. Certificatul de casatorie / Sentinta de divort (daca este cazul) pentru vanzatori silsau cumpératori (soti / fosti
soti);
8. In situatia in care vanzétorul / cumpératorul nu se poate prezenta personal in fata notarului public pentru a semna
contractul de vanzare-cumpérare si imputerniceste o tertd persoana pentru a-l reprezenta, este necesard
prezentarea procurii speciale de vanzare / de cumparare, in original;

II. Situatii speciale:
A. In situatia in care una dintre pértile contractului de vanzare-cumpérare este o persoana juridica, sunt
necesare si urmatoarele documente:
1.Actele Societatii: Actul Constitutiv, Certificatul de inregistrare la Registrul Comerfului, Certificat
constatator de data recents;
2.Hotararea AGA / Decizia asociatului unic privind decizia asociatilor pentru incheierea acestui act;
3.Imputernicirea pentru reprezentantul persoanei juridice de a semna, in numele societatii, contractul;

B. Insituatia in care cumpératorul din cadrul contractului de vanzare-cumparare este un minor, sunt necesare i
urmatoarele documente:
1. Certificatul de nastere al minorului;
2.Dispozitia de numire a curatorului, emisa de catre Primaria competenté din raza teritoriald a domiciliului
minorului;
3. Cartea de identitate a curatorului.

C. In situatia in care una dintre pértile contractului de vanzare-cumparare este o persoand varstnica, poate fi
posibila solicitarea unui certificat eliberat de INML, certificat din care sa rezulte ca persoana respectiva are
discernamant;

D. In situatia in care obiectul contractului de vanzare-cumparare este un apartament sau casa, sunt necesare,
suplimentar fata de cele enumerate anterior, urméatoarele documente:
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1.Certificatul de performantd energeticd ce cuprinde date referitoare la performanta energeticd a
imobilului, emis de catre un inginer auditor energetic;

2. Facturile gi chitantele doveditoare a plétilor pentru furnizoril de utilitét], inclusiv uttima factura de consum
a energlei electrice si dovada achitarii acesteia; '

3. Adeverinta de la Asociatia de proprietari privind achitarea intretinerii (daca exista constituita).

E. In situatla in care obiectul contractului de vanzare-cumpdrare este un teren extravilan, trebuie respectate
prevederile Legii nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpérarii terenurilor agricole
situate, astfel sunt necesare si urméatoarele documente:

1.Adresd emisé de Primaria competentd (model Anexa 3A) din care sa rezulte daca este sau hu hecesar
avizul specific al Ministerulul Culturii; '

2. Adeverintd emisa de Primaria competenta (modsl Anexa 1E) din care sa rezulte c& terenut este liber la
vanzare, in condifiile din oferta de v&nzare si la un pret care nu poate fi mai mic decat cel solicitat de
vanzator in oferta;

Etape:
s Cerere ofertd vanzare (model Anexa 1A);
» Oferta vinzare (model Anexa 1B);
» Lista preemptori {model Anexa 1C);
3. Avizul emis de Ministerut Apararii Nationale;
4. Avizul final emis de Ministerul Agriculturii s Dezvoltarli Rurale (model Anexa 1E).

F. In situatia Tn care imobilul ce se doreste a fi instrainat este grevat de ipoteci constituite in favoarea unor
institutii bancare, sunt necesare si urmatoarele documente:
1.Adresa emisa de institutia bancara in favoarea céreia exista constituite ipoteci si interdictii, din care sa
reiasé acordul expres al acesteia cu privire la instréinare §i procedura radierii ipotecilor si interdictiilor
aferente;
2.Contractul de ipotecd imobiliard semnat intre vanzatori si institutia bancard respectiva, prin care s-a
instituit garantia realé imohiliara asupra bunului imobil ce se doreste a fi instréinat;

G. In situatia Tn care imobilul ce se doreste a fi instrainat este inclus in Lista Monumentelor Istorice, ce
 poate fi regasité pe web-siteul patrimoniu.gov.ro, este necesard prezentarea dovezii neexercitdril dreptului de
preemptiune instituit prin Legea nr. 422/2001 republicatd, cu modificarile §i compietarile ulterioare, privind
protejarea monumentelor istorice, respectiv sunt necesare urmatoarele documente:
1. Adresé de la Ministerul Culturii, Directia pentru Culturé a Municipiului Bucuresti, din care sé rezulte ¢
- Statul Roman, prin Directia pentru Culturd a Municipiuiui Bucuresti nu Tsi exercita dreptul de preemtjune
la cumpérarea imobilului;

2. Adresd de la Priméria Municipiului Bucuresti, Directia Generald Dezvoltare si Investitli, din care s
rezulte c& Municipalitatea, prin intermediul Comisiei de analiza a solicitarilor privind exercitarea dreptului
de preemtiune al Primariei Municipiuiui Bucuresti, nu fsi exercitd dreptuf de preemtiune fa cumpérarea
imobilului; ‘

ATENTIE!
Conform prevederilor Legii nr. 70/2015 pentru intérirea disciplinei financiare, operatiunile intre persoane fizice, ce au ca
obiect transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor, se pot efectua in numerar in limita.unui plafon de 50.000 Ron
pe tranzactie (in acest plafon sunt incluse atat sumele remise cu titlu de avans, la inchelerea Antecontractului de vanzare-
cumpérare sau a actelor aditionale |a acesta, cat si sumele réprezentand restul de pret rimas de achitat, la inchelerea
Contractului de vanzare-cumpérare). Astfel, se pot face plati cu numerar in interiorul plafonului de 50.000 Ron iar diferenta
se poate achita numai prin instrumente bancare.

NOTA!
In cazul in care din analiza dosarului se va constata ca sunt necesare si alte acte, pentru completarea dosarului
se solicita proprietarului prezentarea actelor, pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare.




